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 تهویه ویونا بیش از 
سه دهه سابقه خود را 
 در نمایشگاه تاسیسات 

به میدان آورده است 

 برگزاری 24 پنل تخصصی
 با موضوع بنای برتر

نمایشگاه تاسیسات تهران از دوربین استودیو 
گزارش می شود: ک  محتوا

زور وام به خرید خانه 
نمی رسد!

 امتناع بانک ها از پرداخت 
تسهیلات مسکن

 جایگاه صنعت
 تاسیسات ایران 

دکتر جلال الدین ابیانه:

کاراتر   تهویه با محصولات 
 در نمایشگاه تاسیسات 

حضور دارد 

 شرکت صنعتی ایران گرما 
در چهل سالگی همچنان 

در جستجوی رضایت مشتریان 
است 

دولت چه مشوق هایی برای 
نوسازی بافت فرسوده می دهد؟

کن خانه های قدیمی چشم انتظار  20 میلیون سا
اقدام دولت و بخش خصوصی
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برای  خارجی  و  داخلی  شرکت  پانصد  نبرد   آغاز 
بازار تاسیسات صنعت ساختمان ایران   

 بیست و دومین نمایشگاه  تاسیسات 
و سامانه های سرمایشی و گرمایشی کلید خورد 

مجلس کار خود را در حوزه قانون گذاری 
بهینه سازی انجام داده است

 هادی بیگی نژاد، عضو کمیسیون انرژی مجلس، 
گفتگو با »ساختمان فردا«: در 
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راهکارهای افزایش تأمین زمین 
برای نهضت ملی مسکن

مهمترین مشکلات ساخت 
مسکن چیست؟

 ابراهیم نجفی 
عضوکمیسیون عمران مجلس 

 ابوالفضل مرتضوی
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ساختمان فردا تحلیل کرد :

جایگاه تاسیسات در صنعت ساختمان ایران 
قابل قبول نیست

بیست و دومین نمایشگاه تاسیسات تهران :

مبتکران گلدیران جدیدترین 
تکنولوژی ها را برای بالابردن 

کیفیت صنعت ساختمان 
آماده کرده است
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صنعت  به  نگاه  و  بررسی  برای  گزارش-  گروه 
اهمیت  به  نخست  گام  در  باید  تاسیسات، 
عمرانی  مسائل  و  ساز  و  ساخت  روند  در  آن 
نظر  در  با  تا  برد،  پی  کشور  در  ساختمانی  و 
آن،  علمی  و  اقتصادی  تبعات  و  نتایج   گرفتن 
و  تاسیسات  اهمیت  از  جدیدی  بازتعریف  به 
یک  زیر  از  گر  ا یافت.  دست  آن   توسعه  به  نیاز 
هستید،  مطلب  این  خواندن  حال  در  سقف 
که  اجزایی  تمام  و  شما  سر  بالای  سقف  همان 
درگیر  کرده اند  ایجاد  شما  برای  را  محیط  آن 
تاسیسات  اهمیت  نتیجتا  هستند.  تاسیسات 
در جز به جز روزمره یک شهروند دخیل است و 
کیفیت آن می تواند تاثیر قابل توجهی در بهبود 
مورد  های  محیط  از  شهروندان  رضایت مندی 
داشته  کار  محل  تا  خانه  از  خود،  ی  مراجعه 

باشد.
تاسیسات و اقتصاد

افراد  آسایش  زیربنای  ساختمانی  تاسیسات 
اداری  مسکونی،  محیط هایی  از  استفاده  در 
با  نیز  مستقیمی  ارتباط  که  هستند  شهری  و 
دارند.  محیط ها  آن  در  حاضر  افراد  اقتصاد 
مردم  با  تاسیسات  صنعت  اقتصادی  ارتباط 
به کار گیری  هزینه  و  وسایل  خریداری  در  صرفا 
ایران  شهروندان  تمامی  حدودا  نیست.  آن ها 
را  گاز  و  برق  کمبود  زمستان  و  تابستان  در 
کرده اند و بحران ناترازی انرژی هر لحظه  تجربه 
کرده است. یکی  آسایش و درآمد ان ها را تهدید 
ایران  در  انرژی  هدررفت  کز  مرا ترین  مهم  از 
از  که  هایی  ساختمان  هستند،  ساختمان ها 
گذشته تا به امروز به علت بی توجهی به مسئله 
کامل  توجهی  بی  با  مصرف  فرهنگ  و  انرژی 
افزایش  به  منجر  ناخواه  خواه  و  شده  ساخته 
یک  هزینه های  افزایش  مسلما  و  انرژی  مصرف 
لازم  هرچند  می شوند.  دولت  نهاد  و  خانواده 
محل  از  منظور  بین  این  در  که  است  ذکر  به 
هدررفت انرژی صرفا ساختمان های مسکونی 
نیستند و نهاد دولت با عمده ساختمان هایش 
و  انرژی  هدررفت  در  توجهی  قابل  نقش  نیز 
دارند،  بهینه  تاسیسات  از  نادرست  استفاده 
شاهد  اخیر  های  سال  در  خاطر  همین  به 
نقاطی  از  یکی  مصرف  کاهش  برای  که  بودیم 
گرفته،  قرار  توجه  مورد  آن  تعطیلی  همواره  که 
این مختصات  با وجود  ادارات دولتی هستند. 
انرژی  تاسیسات در هدررفت  از وضعیت فعلی 
، لزوم بهینه  کشور و افزایش هزینه برای مردم و 
بر توسعه و بهینه سازی  با تکیه  سازی مصرف 
می  قرار  توجه  مورد  ساختمانی  تاسیسات 
درگیر  صرفا  دولت  توسط  موضوع  این  اما  گیرد 
عملی  اقدام  کنون  تا و  شده  تکراری  شعارهای 
این بین  از سوی نهاد دولت در  قابل تقدیری 
به  دولت  نهاد  مقابل  در  ایم.  نبوده  شاهد 
ساخت  بر  تکیه  و  مصرف  سازی  بهینه  جای 
بهینه،  و  روز  به  تاسیسات  با  هایی  ساختمان 
به دنبال افزایش تولید رفته و با ادعا نیاز به 200 
رفتن  تنها در حال  میلیارد دلار سرمایه گذاری، 
است.  انرژی  هدررفت  از  انتهایی  بی  مسیر  به 
تمایلی  چندان  نیز  شهروندان  بین  این  در 
خود  ساختمانی  تاسیسات  سازی  بهینه  برای 
ساختمان  روزرسانی  به  تا  ساخت  ابتدای  از 

زیرا دولت هیچ سیاست  ندارند،  های فرسوده 
مصرف  میز  روی  مصرف  کاهش  برای  تشویقی 
انگیزه  با  شهروندان  که  نگذاشته  کنندگان 
تاسیسات  به  نو  نگاهی  سراغ  به  متنوع  های 
در  دولت  نوعی  به  بروند.  شان  ساختمانی 
بهینه  را  سازی  بهینه  های  هزینه  باید  آغاز 
کافی  دانش  و  مناسب  انگیزه  سازندگان  تا  کند 
در  مطلوب  تاسیسات  از  گیری  بهره  برای 
این  در  برخی  باشند.  داشته  را  ساختمان ها 
تکنولوژی  فقدان  از  ایران  که  مدعی اند  بین 
اما  رنج می برد  بهینه سازی  و  تاسیسات  امر  در 
ایران در  کارشناسان وضعیت فعلی  گفته  طبق 
بهینه سازی  و  استاندارد  تاسیسات  از  استفاده 
استانداردهای  از  آنقدر  مصرف  کاهش  برای 
نخست  گام های  برای  که  دارد  فاصله  جهانی 
فوق  تکنولوژی های  به  نیازی  بزرگ  نتایج  و 
مدرن نیست و طی سال های اخیر شرکت های 
که نیاز داخل  گرفته  متنوعی در این بین شکل 
این  در  نسبی  جایگاه  آوردن  دست  به  برای 
زمینه را ایجاد کرده اند. به جهت بررسی موضوع 
گفتگو  کارشناسان حوزه تاسیسات،  فوق از نظر 
کردیم با تورج بطحایی که در ادامه می خوانیم:
شرکت  مدیره  هیات  رئیس  بطحایی،  تورج 
پیشران انرژی و دبیر کمیته نگهداری و تعمیرات 
شرکت های تاسیساتی ایران، درباره فقدان های 

گفت: تاسیسات  حوزه  در  تکنولوژیک 
با  ارتباط  عدم  و  تحریم  مانند  »مسائلی 
شرکت های بزرگ بین المللی در ورود دانش روز 
است.  شده  تاسیسات  مختلف  حوزه های  در 
مشعل  و  دیگ  مثلا  است،  تجهیزات  بحث  اول 
که پایه خارجی دارند  و پمپ و هواساز و فن و.. 
ما  های  تکنولوژی  و  هستند  تحریم  درگیر  هنوز 
است.  قدیمی  آن ها  ساخت  برای  داخل  در 
و  نداریم  چیلر  کمپرسور  ساخت  امکان  ما  مثلا 
نامرغوب چینی می  به ناچار درگیر جنس های 
بحث  در  داریم؛  هم  قوتی  نقطه  البته  شویم. 
هر  در  که  مصنوعی  هوش  و  افزار  نرم  توسعه 
زمینه ای وارد شده پیشرفت های قابل توجهی 
تکنولوژی  ما  با  که  است  درست  ایم.  داشته 
چند دهه قبل تولید می کنیم اما چون در حوزه 
دانش  با  نداریم،  فیزیکی  اقلام  به  نیاز  افزار  نرم 
تجهیزات  که  است  درست  می رویم.  پیش  روز 
بهره گیری  با  ولی  نمی شوند  نگهداری  درست 
می توانیم  قسمت  این  در  مصنوعی  هوش  از 

کنیم.« جبران  را  نقص ها 
اقتصادی بودن تاسیسات  ادامه درباره  وی در 

برای  اقتصادی  سطح  یک  باید  افزود:»  مدرن 
در  را  تاسیسات  ما  کنیم.  ایجاد  تاسیسات 
راحتی  به  مردم  که  می کنیم  ایجاد  ساختمان 
کنند و آسایش محیطی  گاز و آب مصرف  برق و 
تامین  هزینه  بحث  بعدی  گام  در  شود.  ایجاد 
که قصه بازار به عرضه و تقاضا  این انرژی است 
نامناسب  انرژی  قیمت  وقتی  است.  مربوط 
باشد شما انگیزه ای برای استفاده از تجهیزات 
بالا  مصرف  میان  تفاوت  ندارید؛  بالا  راندمان 
کننده  مصرف  هم  را  محصول  یک  پایین  و 
مهم  مردم  برای  چندان  اما  می کند  پرداخت 
نیست. البته من اقتصاددان نیستم و با شرایط 
قیمت  افزایش  مخالفان  جز  اقتصادی  فعلی 
تناقض  درگیر یک  اینکه  به علت  انرژی هستم؛ 
گذاری دچار  در این زمینه هستیم بحث قیمت 

است.« شده  مشکل 
تاسیسات  توسعه  نیاز  با  رابطه  در  بطحایی 
برای پیشرفت خود  ایران  گفت: »تاسیسات در 
دارد.  نیاز  کمیتی  حا محور  توسعه  تفکر  به 
توسعه  با  هیچگاه  ایران  در  دولت  متاسفانه 
در  شرایط  است.  نداشته  نزدیک  نگاهی 
و  نیست  فراهم  تاسیسات  توسعه  برای  ایران 
شرکت های دانش بنیان برای تولید علم و خلق 
در  اداری  مشکلات  دچار  طریق  این  از  ثروت 
ایران است. افراد تصمیم ساز در ایران باید تفکر 
توسعه محور داشته باشند و قوانین مجلس نیز 
ضمانت اجرایی داشته باشند. ما در تمام این 
می دهیم  شعار  متاسفانه  داریم.  نقص  حوزه ها 

نمی کنیم.« عمل  اما 
به  ایران  در  انرژی  و  تاسیسات  مسئله  نتیجتا 
با  باید  این صنعت  بررسی  گام  عنوان نخستین 
نگاهی جدید و تلفیق مولفه های اقتصادی نگاه 
به  و دولت  برای شهروندان  آن  اهمیت  تا  شود 
شفافیت بهتری دست یابد و مبحث 19 به طور 
جدی در میان تصمیمات اقتصادی سازندگان 

یابد. راه 
تاسیسات و ایمنی

که در رابطه با اهمیت تاسیسات  مبحث دومی 
می توان به آن پرداخت؛ بحث ارتباط تاسیسات 
این  هم  باز  گر  ا است.  شهروندان  ایمنی  با 
گزارش را از زیر یک سقف می خوانید و از پله یا 
استفاده  برق  پریز  از  و  آمده اید  بالا  آسانسوی 
آن  خدمات  از  یکی  از  نحوی  هر  به  یا  کردید 
در  تاسیسات  می کنید،  استفاده  ساختمان 
مسلما  هستند؛  دخیل  شما  فعلی  وضعیت 
ارتباطی  باید  تاسیسات  با  نزدیک  ارتباط  این 

اما  باشد؛  کافی  کیفیت  و  نظارت  با  و  مطمئن 
؟ اطمینان از تمامی خطرات  مطمئن از چه نظر
یک  در  که  تجهیزاتی  و  تاسیسات  احتمالی 
صورت  در  می تواند  و  رفته  کار  به  ساختمان 
آسیب  موجب  کیفیت  و  اجرا  در  سهل انگاری 
ساختمان  آن  از  کنندگان  استفاده  به  جدی 
توجه  کاهش  کرد  ادعا  می توان  نوعی  به  شود. 
به هزینه های ایمنی تاسیسات تاثیر مستقیمی 
مسلما  دارد.  کشور  سلامت  هزینه  افزایش  بر 
این موضوع در ساختمان های اداری و تجاری 
از  است.  بیشتر  آمد  و  پررفت  های  محیط  و 
جمله بیمارستان ها که مقررات خاص خود را در 

دارند. ایمنی  اجرای 
کارشناس مسکن و  گودرزی،  مجید 

گفت: تاسیسات، در رابطه با این موضوع 
جهانی  استانداردهای  تا  زیادی  فاصله  »قطعا 
وقتی  داریم.  ساختمانی  تاسیسات  ایمنی  در 
قطعا  باشید  طرف  خارجی  سازندگان  با 
استاندارد های جهانی برای شما تعریف می کنند 
که ناچار به اجرا آن هستید. ما قوانین متعددی 
برای تاسیسات ساختمانی داریم اما توجهی به 
هنوز  ساختمان  برق  بحث  در  نمی شود.  آن ها 
ندارند  را  لازم  تجهیزات  برخی  ساختمان های 
شهروندان  تمام  برق  کوتاه  اتصال  یک  با  و 
الان  می شود.  مشکل  دچار  محیط  آن  کن  سا
تاسیسات  ایمنی  بحث  در  جهان  روز  مباحث 
رخ  اخیرا  که  زلزله هایی  در  نمی شود.  اجرا 
مسائل  و  ساختمان  بیمه  بحث  در  حتی  داد 
شده  انجام  کوتاهی هایی  هم  تاسیسات  مالی 
است.  واقعه  از  پیشگیری  است  لازم  آنچه  بود. 
و  تاسیسات  استانداردسازی  بحث  امیدواریم 
نگرانی  الان  بگیرد.  بیشتری  رونق  قانون گذاری 
گر  ا  . ندهد  رخ  زلزله ای  که  است  این  مسئولان 
بساز  که  می گردد  مشخص  شود  انجام  زلزله ای 
کتاب چه فاجعه ای  و بفروش های بی حساب و 

کرده اند.« ایجاد 
ساختمان ها  ایمنی  به  مربوط  مباحث  از  یکی 
خرید  و  ایمن سازی  سنگین  هزینه  بحث 
مشخصا  است.  کیفیت  با  تاسیسات  تجهیزات 
در بحث آسانسور ها، به خصوص در ساختمان 
بیشتر  روز  به  روز  مشکل  این  مسکونی  های 
بررسی سالانه  و  آسانسور  افزایش هزینه  و  شده 
توجهی  کم  باعث  ادواری،  استاندارد  مبحث 
جمله  از  تاسیساتی  به  شهروندان  بیشتر 
آسانسور ها شده است. عمر آسانسور ها با توجه 
به گرانی تجهیزات آن و کم کاری که بعضا در این 
یافته و خطراتی  کاهش  کالا مشاهده می شود، 
را نیز برای مخاطبین آن به همراه دارد. هرچند 
به  ناچار  قانونی  نظر  از  بیمارستان ها  و  ادارات 
نظر  از  خود  تاسیسات  استاندارد های  بررسی 
و  اقتصاد  تاثیر  باز هم شاهد  اما  ایمنی هستند 
گرانی و تحریم در کم توجهی به ایمنی تاسیسات 
نو،  تکنولوژی ها  واردات  لزوم  هستیم.  ایران  در 
کنار تلاش  با استاندارد های روز دنیا، در  پیوند 
با مصرف  مرتبط  تاسیسات  برای اصلاح قیمت 
پیش روی  در  اصلی  هدف  سه  ایمنی،  و  انرژی 
به  حرکت  برای  ایران  در  تاسیسات  صنعت 
و جبران عقب ماندگی های  پایدار  توسعه  سوی 

است. تحریمی 

 

سرمقاله

ساختمان فردا و تولدی دوباره 
] اصغر خسروی مردخه[

 رییس شورای سیاستگذاری

از  عضوی  فردا  ساختمان 
روزنو   ای  رسانه  خانواده 
تا سه  پاییز 1396 متولد شد 
مسیر  در  رفت  پیش  سالگی 
کرونا  بحران  گرفتار  تکاملش 
که  سالی  سه  تمام  در   . شد 
آنلاین  خبری  پایگاه  نبود 
را  جورش  عصرساختمان 

کشید تا به وقتش دوباره نشریه متولد شود . مهر دوستان 
گیر  کرونا دامن  که قول داده بودند در دوران  وزارت ارشاد 
مجوز رسانه ها نشود دامن ساختمان فردا را گرفت تا دوباره 
وقت  سالی  یک  کنیم  آغاز  دوباره  و  کنیم  احیا  را  مجوزش 
پایگاه  کنار  در  تا  فردا دوباره متولد شد  . ساختمان  گرفت 
اطلاع رسانی عصرساختمان برای توسعه و بالندگی بخش 
و  مشکلات  رفع  برای  باشد  گر  هدایت  و  بجنگد  خصوصی 
رایزنی  بسیار  توانش.  حد  در  صحیح  مسیر  دادن  نشان 
راه  ادامه  نشریه  شمارگان  که  انتشار  از  قبل  روز  در  کردیم 
که متاسفانه  گذشته باشد و از شماره نخست شروع نکنیم 
از  را  دوباره  راه  این  حکمت  به  شاید  و  نداد  اجازه  قوانین 
است.  زیبایی  نشانه  قطعا  که  کنیم  می  آغاز  یک  شماره 
بگوید.  سخن  که  فشاریم  می  را  خصوصی  بخش  دست 
متوجه  تا  بدانیم   و  بشنویم  باید  که  معتقدند  دولتمردان 
ضعف ها و کاستی ها شویم. بنابراین وظیفه داریم پیوسته 
که  آینده  امید  به  کنیم  تکرار  و  بنویسیم  و  از شما بشنویم 
کنیم . منتظر ماندن و غر زدن عقلانی نیست باید  اصلاح 
بگوییم و نشان دهیم و این راه قطعا خستگی ناپذیر است 

. سرزمین  این  آینده  برای 

ساختمان فردا تحلیل کرد :

جایگاه تاسیسات در صنعت ساختمان ایران قابل قبول نیست

تاسیسات  نمایشگاه  دومین  و  بیست 
گرمایشی  و  سرمایشی  های  سامانه  و 
از روز پنجشنبه با حضور پانصد شرکت 
در  است  خارجی  آن  شرکت   ۸۸ که 
محل نمایشگاه های بین المللی شهر 

 . شود  می  برگزار  تهران 
مدیرعامل  جلالی  عبدالکریم  دکتر 
گو با خبرنگار  گفت و  شرکت نمانگر در 
این  اعلام  با  فردا  ساختمان  نشریه 
در  امسال  نمایشگاه   : گفت  موضوع 
نمایشگاهی  فضای  مترمربع  هزار   61
مترمربع  هزار   36 خالص  متراژ  با  و 
با  اما  شد  خواهد  برگزار  نمایشگاه 

کل فضای  گذشته  توجه به اینکه سال 
نمایشگاه بین المللی در اختیار مجری 
اختیار  در  را  سالن  دو  امسال  اما  بود 
امکان  شرکت   200 حدود  و  نداشتیم 

 . نکردند  پیدا  را  نمایشگاه  در  حضور 
شرکت  بخش  در  امسال    : افزود  وی 
درصدی   100 رشد  با  خارجی  کنندگان 
چین  از  هایی  شرکت  و  بودیم  مواجه 
نمایشگاه  در  روسیه  و  ترکیه   ، هند   ،

 . بود  خواهند  حاضر 
جلالی خاطرنشان کرد امسال همچون 
همایش  برگزاری  گذشته  های  سال 
آموزشی  های  کارگاه  و  سمینارها   ، ها 
در  مختلف  های  شرکت  سوی  از 
نمایشگاه اجرا خواهد شد و همچنین 
را  مختلف  کشورهای  از  هایی  هیات 

. کرد  خواهیم  میزبانی  

 بیست و دومین نمایشگاه 
تاسیسات و سامانه های سرمایشی و 
کلید خورد  گرمایشی 

آغاز نبرد پانصد شرکت 
داخلی و خارجی برای 
بازار تاسیسات صنعت 
ساختمان ایران   

گرما   شرکت صنعتی ایران 
در چهل سالگی همچنان در 

جستجوی رضایت مشتریان است 
گرما )اصل( نامی معتبر و مطمئن  صنایع شیرسازی ایران 
می باشد که با نزدیک به نیم قرن سابقه همیشه به درستی 

درخشیده است.
گرما )اصل(خط مشی سازمانی خود  در واقع شرکت ایران 
کفایی ،  کنون با تداوم تولید ملی ، خود  را از سال 1362 تا 
اشتغال زایی ، رضایت مصرف کننده و صادرات تعیین کرده 
گروه مدیران  است. و در این راستا با همت نیروی جوان و 
موفق و متخصص همچنان بی وقفه، رو به آینده ای روشن 

در حال حرکت می باشد .
با  منطبق  )IMS(را  مدیریت  یکپارچه  سیستم  شرکت  این 
کلیه سطوح به اجرا در آورده و  استانداردهای مطلوب در 
به طور مداوم خود را نسبت به بهبود مستمر و اثر بخشی 

این سیستم متعهد می داند.

اخبار
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کاراتر   تهویه با محصولات 
 در نمایشگاه تاسیسات 

حضور دارد 
مینی  کوئل،  فن  محصولات  از  بخشی  با  تهویه  شرکت 
VRFدر  سیستم  و  اسپلیت  کت  دا  ، هواساز  ، چیلر

 . است  شده  حاضر  تاسیسات  نمایشگاه 
بهینه  اما  نیستند  جدید  محصولاتی  محصولات،  این   
مصرف  و    )BLDC( موتور با  کوئل  فن  شده اند.   سازی 
رویکرد  امسال  کردیم  . سعی  ایم  کرده  تولید  کمتر  برق 
 BLDC کوئل با موتور های که از فن  مصرف انرژی باشد 
کار می کند و مصرف   DC برق  به   AC برق  تبدیل  با  که 

 . کنیم  را در نمایشگاه عرضه  کمتری دارد 
محصولات  از  نیز   Heat Recovery مبدل  با  هواساز 
که داخل آن یک مبدل هوا  عرضه شده امسال است  
می شود.  انرژی  مصرف  کاهش  باعث  که  هواست  به 
که این  آوردیم  را  VRF تک فاز ساخت خودمان  اینکه 
،  علاوه  انرژی می شود  کاهش مصرف  VRF هم باعث 
این  هوشمند  الکترونیکی  برد  مکانیکی،  قطعات  بر 
کشور  محصول توسط مهندسین این شرکت در داخل 

است. شده  تولید 



ســـاختمان صنعـــت  تخصصـــی  3نشـــریه 

هدررفت  و  انرژی  ناترازی  بحران  گزارش-  گروه 
آن در بخش های مختلف از جمله ساختمان ها 
که در اثر فرسودگی و بی کیفیتی تاسیسات یکی 
شده اند؛  انرژی  هدررفت  مهم  محل های  از 
روند  تداوم  است.  شده  وارد  سختی  مرحله  به 
تابستان  در  هرساله  شده  باعث  انرژی  ناترازی 
صنایع  در  گاز  و  برق  قطعی  شاهد  زمستان  و 
می کند؛  کشور  نصیب  را  جدی  زیان  که  باشیم 
درحالیکه با بهینه سازی تاسیسات ساختمانی 
بحران  این  از  توجهی  قابل  حدی  تا  می توان 
عبور کرد. در این بین مجلس و دولت به عنوان 
طرح های  کردن  اجرایی  برای  مهم  مرکز  دو 
بهینه سازی، همواره دچار چالش هایی در اجرا 
کار  که  بوده اند. از یک سو مجلس معتقد است 
اما  داده  انجام  را  خود  قانون گذاری  و  نظارتی 
مدعی  نیز  دولت  می کند.  کوتاه  اجرا  در  دولت 
که مجلس برای این طرح ها بودجه لازم  است 

نمی دهد. قرار  دولت  اختیار  در  را 
عضو  و  مجلس  نماینده  بیگی نژاد،  هادی 
کمیسیون انرژی، در رابطه با نظارت مجلس بر 
محوریت  با  انرژی  مصرف  سازی  بهینه  مسئله 

فردا«  »ساختمان  به  ساختمانی  تاسیسات 
: گفت

مسئله  به  نظارت  و  توجه  با  رابطه  در 
که برای پیشبرد  کاری  بهینه سازی، مجلس هر 
چندسال  طی  را  است  بوده  لازم  موضوع  این 
اخیرانجام داده است و از نظر قانونی هم هیچ 
مجالس  نداریم.  سازی  بهینه  برای  مشکلی 

را  لازم  قانون گذاری  و  کافی  نظارت  هم  گذشته 
بهانه ای  هیچ  جای  و  داشته اند  زمینه  این  در 

. نیست
وی در ادامه در رابطه با انوع طرح های بهینه 
بحث  از  کرد:  اشاره  مجلس  مدنظر  سازی 
گرمایشی  کم مصرف و جایگزینی وسائل  بخاری 
گرمایشی  بهینه شده تا واردات تا ساخت لوازم 

و.... طی چند وقت اخیر پیگیری  و تاسیسات 
کسری در قانون  کلی هیچ  شده است. به طور 
نداریم و تنها مشکل در اجرا این قوانین است. 
به  که  نداشتند  تمایل  هم  مختلف  دولت های 
توجه  سوخت  مصرف  سازی  بهینه  طرح های 

است. سختی  کار  چون  کنند 
توجهی  بی  علل  درباره  پایان  در  بیگی نژاد 
مصرف  بهینه سازی  طرح های  اجرا  به  دولت 
دولت های  که  مهم  دلیل  چند  گفت:  انرژی 
طرح های  جدی  اجرا  به  تمایلی  مختلف 
بودن  دیربازده  بحث  نداشته اند،  بهینه سازی 
کنار سهم مختلف دستگا های  این طرح ها در 
این  سختی  نهایت  در  و  پروژه  روند  در  اجرایی 
کمی  توجه  دولت ها  شده  باعث  که  کارهاست 
به بهینه سازی و قوانین آن داشته باشند. باید 
اجرا  برای  مسئولین  میان  هماهنگی  نوع  یک 
این طرح ها در دستگاه های مختلف دولت به 
در  متنوعی  قوانین   ۸0 سال  از  ما  بیاید.  وجود 
را  خود  کار  مجلس  و  داریم  بهینه سازی  حوزه 
انجام داده است اما در اجرا کوتاهی شده است. 

دهد. خوبی  به  را  خود  کار  هم  دولت  انشالله 

هادی بیگی نژاد، عضو کمیسیون انرژی مجلس، در گفتگو با »ساختمان فردا«:

مجلس کار خود را در حوزه قانون گذاری بهینه سازی انجام داده است
مشکل بهینه سازی قانون نیست؛اجراست!

خبــر

بیست و دومین نمایشگاه تاسیسات 
تهران :

گلدیران جدیدترین  مبتکران 
تکنولوژی ها را برای بالابردن 

کیفیت صنعت ساختمان آماده 
کرده است

عصر ساختمان- تهویه مطبوع به عنوان یک فناوری 
نقش  که  شود  می  شناخته  امروز  دنیای  در  حیاتی 
در  ها  آلاینده  کنترل  و  هوا  کیفیت  بهبود  در  اساسی 

کند. می  ایفا  صنعتی  و  خانگی  های  محیط 
برای  را  ها  تکنولوژی  جدیدترین  گلدیران  مبتکران 
است کرده  آماده  ساختمان  صنعت  کیفیت  بالابردن 
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گزارش پایگاه خبری »عصر ساختمان«، این فناوری  به 
بر  مستقیمی  تأثیر  افراد،  زندگی  شرایط  بهبود  بر  علاوه 
راحتی و سلامتی آنها دارد. با پیشرفت مدرنیته، تهویه 
سرمایه  و  شده  تبدیل  بزرگ  صنایع  از  یکی  به  مطبوع 
فعال  های  شرکت  شود.  می  مستلزم  را  کلانی  گذاری 
انتخاب  به  گاهی  آ و  دقت  با  دارند   نیاز  حوزه  این  در 
مطبوع  تهویه  های  سیستم  ترین  بهینه  اجرای  و 
و  کارایی  بر  ها  سیستم  این  درست  انتخاب  بپردازند. 
گذارد  تأثیر می  پایداری محیط های داخلی و خارجی 
و این امر نیازمند تیم های تخصصی با تجربه در زمینه 
مشاوران  است.  مهندسی  تا  طراحی  از  مختلف  های 
بهترین  انتخاب  عمیق،  فنی  دانش  با  متخصص 
کنند و برندهای  دستگاه ها و محصولات را توصیه می 
ها  دستگاه  نهایی  کیفیت  در  مهمی  تأثیر  نیز  معتبر 

دارند.
صنایع  مشاوره  و  مهندسی  شرکت  راستا،  این  در 
گلدیران با تجربه و تخصص بیست ساله خود  مبتکران 
در زمینه تهویه مطبوع، که به عنوان یکی از پیشروهای 
برندهای  با  همکاری  با  شود،  می  شناخته  حوزه  این 
برجسته ای مانند ال جی، راس و مدیا، توانسته است 
تهویه  در  ها  تکنولوژی  جدیدترین  از  گیری  بهره  با 
معماری  های  پروژه  کیفی  و  کمی  بهبود  به   ، مطبوع 
نسل  تولید  همچنین،  کند.  کمک  ایران  ساختمانی  و 
شهرک  در  پلاس  جی  برند  با  کویل   فن  و  چیلر  جدید 
تولید  به  تعهد شرکت  نمایانگر  قزوین  کاسپین  صنعتی 

است. تکنولوژیک  پیشرفت  و  کیفیت  با  محصولات 
گلدیران  مبتکران  صنایع  مشاوره  و  مهندسی  شرکت 
خدمات  مطبوع،  تهویه  محصولات  تولید  بر  علاوه 
پس از فروش و پشتیبانی از مشتریان را به عنوان یکی 
خدمات  این  داند.  می  خود  برجسته  های  ارزش  از 
رضایت  خدمات،  ارائه  در  سرعت  همچون  اصولی  با 
خدمات،  در  تمایز  خدمات،  بودن  اقتصادی  مشتری، 

شوند. می  ارائه  خدمات  کیفیت  و  دقت 
گلدیران  مبتکران  صنایع  مشاوره  و  مهندسی  شرکت 
تاسیسات  المللی  بین  نمایشگاه  دومین  و  بیست  در 
مطبوع  تهویه  گرمایشی،  و  سرمایشی  های  سیستم  و 
تهران که از تاریخ 13 الی 16 مهر ماه 1402 در شهر تهران 
برگزار می شود نمونه هایی از محصولات جدید خود را 
علاقه  و  بازدیدکنندگان  دیدار  به  و  گذاشته  نمایش  به 

رود. می  مطبوع  تهویه  صنعت  به  مندان 
چیلرهای  همچون  محصولاتی  نمایشگاه،  این  در 
مبتکران  شرکت  از   VRF های  سیستم  و  کمی  ترا
گرفت.  قرار خواهد  به معرض دید علاقمندان  گلدیران 
رسمی  نماینده  عنوان  به  همچنین  گلدیران  مبتکران 
Clint در ایران،  فروش و خدمات پس از فروش شرکت 
را  ایتالیایی  شرکت  این  چیلر  های  مدل  جدیدترین 
سبد  توسعه  به  تعهد  با  است.  نموده  عرضه  و  معرفی 
 GI همکاری  با  شرکت  این  مطبوع،  تهویه  محصولات 
ضمانت  با  را   Clint برند  با  چیلر  محصولات   Holding

نماید. می  ارائه  مشتریان  به  ایران  در  گلدیران 
گلدیران  مبتکران  صنایع  مشاوره  و  مهندسی  شرکت 
و  مشتریان  با  مستقیم  ارتباطی  های  کانال  ایجاد  با 
به  پاسخگویی  و  بیشتر  تعامل  برای  خود  مخاطبان 
ها  کانال  این  است.  برده  بهره  آنها  سوالات  و  نیازها 
کانت  ا گرام،  اینستا کانت  ا رسمی،  وبسایت  شامل 
این  است.   2300۸ مستقیم  تماس  شماره  و  لینکدین 
و  مشتریان،  وفاداری  مشتری،  تجربه  ارتقاء  بر  تمرکز 
از اهمیت بالایی  کارهای ملی  کسب و  از رشد  حمایت 

است. برخوردار 
گرم شما هستیم. با افتخار میزبان حضور 

نمایشگاه تاسیسات و صنایع وابسته از 13 تا 16 
المللی  بین  نمایشگاه  دائمی  محل  در  مهرماه 
تهران برگزار می شود و قریب به هزار غرفه، آخرین 
مخاطبان  به  را  خود  تولیدات  و  ها  تکنولوژی 

کنند. می  عرضه 
های  شبکه  و  ها  رسانه  گسترش  به  توجه  با 
نمایشگاه  کثر  ا اخیر  های  سال  در  اجتماعی، 
با برگزاری پنل  های برگزار شده در جهان همراه 
کارگاه های آموزشی بوده است  های تخصصی و 
داشته  همراه  به  را  بازدیدکنندگان  استقبال  که 
این  از  الگوبرداری  با  باید  نیز  ما  کشور  و  است 
رویدادهای بین المللی، نمایشگاه هایی با همین 

کند. برگزار  را  استانداردها 
با  همزمان  خصوص  به  گذشته  سال  چند  در 
که نمایشگاه ها را تحت  کرونا  گیری ویروس  همه 
تاثیر خود قرار داده بود با هدف انتشار و اطلاع 
رسانی بیشتر از محصولات و خدمات ارائه شده 
در غرفه ها، استودیوی نمایشگاه توسط موسسه 
ریزی  برنامه  با  و پنل هایی  ایجاد شد  ک  محتوا
قبلی انجام و به صورت آنلاین در فضای مجازی 

شد. منتشر 
این تجربه موفق باعث شد که شرکت ها و انجمن 
برای  را  خود  تقاضای  بعد  های  سال  در  ها، 
استفاده از خدمات استودیو در نمایشگاه های 
ارائه دهند  برق  و  تاسیسات  صنعت ساختمان، 
و کارشناسان و مدیران دولتی و بخش خصوصی 
و  ها  دیدگاه  بیان  به  استودیو  در  حضور  با  نیز 
نظرات خود در خصوص چالش ها و فرصت های 

پرداختند. ساختمان  صنعت  روی  پیش 
امسال نیز همزمان با برگزاری نمایشگاه تاسیسات 
و صنایع وابسته، در همکاری با شرکت پلی ران، 
نمایشگاه،  استودیوی  تجهیز  با  ک  محتوا تیم 

بنای  موضوع  با  را  تخصصی  پنل   24 برگزاری 
همچون  گون  گونا تخصصی  رویکردهای  و  برتر 
ایمنی، عمرمفید ساختمان،  برندسازی، حریق، 
در  باران  آب  آوری  جمع  خانوار،  آسایش 
ساختمان، تاسیسات بیمارستانی، انبوه سازی، 
ریزی  برنامه  عناوین  دیگر  و  آموزش  استاندارد، 
کرد و مهندسان و متخصصان صنعت ساختمان 
از بخش های دولتی و خصوصی به این پنل ها 

شود. می  برگزار  پنل   6 روزانه  که  شدند  دعوت 
خبرنگاری،  تیم  توسط  ها  پنل  این  پوشش 
ارسال  برای خبرگزاری ها  و  انجام شده  همزمان 
روزانه  نیز  ها  پنل  این  تیزر  و  کلیپ  و  شود  می 
تدوین شده و در اختیار رسانه های تخصصی و 
گیرد تا با هم  کانال ها و صفحات مجازی قرار می 
انتشار  گستره  اجتماعی،  های  شبکه  در  رسانی 
و  عمومی  مخاطبان  جامعه  در  را  محتواها  این 

کند. برابر  چندین  تخصصی 
تهران  تاسیسات  نمایشگاه  به  ورود  مطمئنا 
جزئیات  تواند  می  استودیو  دوربین  دریچه  از 
فعالان  و  گران  صنعت  های  فعالیت  از  بیشتری 
این  در  و  کند  منعکس  را  ساختمان  صنعت 
مسیر از همراهی همه رسانه هایی که در پوشش 
پیشاپیش  هستند  ما  یاریگر  استودیو  اخبار 

یم. سپاسگزار

تهویه ویونا بیش از 30سال سابقه علمی، پژوهشی و تجربی در ساخت 
کمی و جذبی، انواع برج خنک کننده، پکیج و هواساز  انواع چیلرهای ترا
و... را دارد و به تازگی نیز موفق به اصلاح ژنتیکی و خَلق بهترین مدل 
چیلرهای جذبی از نوع هیبریدی با توجه به میزان روزافزون حساسیت 
های جهانی در خصوص مصرف بهینه انرژی و آب، کاهش عوامل موثر 
گلخانه ای شده است. در ساختار اصلی  گازهای  در تخریب لایه اوزن و 
چیلرهای جذبی تهویه ویونا از جنس استنلس استیل، به منظور اصلاح 
مشکلات خوردگی استفاده شده و همچنین با به کار بردن مبدل های 

اضافی سبب ارتقاء ضریب عملکرد سیکل در آنها شده است.
تهویه ویونا با کسب بهترین رزومه ها و قدمت بالا در امر تحقیق، توسعه 

برای  اثره  تبرید جذبی دو  به طراحی پیشرفته سیکل  تولید، موفق  و 
مدل شعله مستقیم پلاس و دو اثره پلاس در مدل بخار شده است. این 
کاملا به صورت انحصاری بوده و با استفاده از ضرایب حاصل  طراحی 
از تحقیقات  آزمایشگاهی و تجربی ناشی  افزاری،  نرم  از نتایج طراحی 

مهندسی متعلق به شرکت تهویه ویونا بوده است.
بصورت  عمدتا  بالا،  قدمت  داشتن  ضمن  جذبی  تبرید  سیکل 
چندمنظوره، قابل اعتماد، تطبیق پذیر، موثر و با توجه به طبیعی بودن 
کاملا دوست دار محیط زیست در امر تهویه مطبوع و  نوع مبرد در آن 
سرمایش صنعتی مورد استفاده بوده و با رشد تقاضای مصرف در آینده 

میباشد. روبرو 

تهویه ویونا امید دارد با نگاهی به آینده و اتکا بر دانش مدیران و کارکنان 
خود در کلیه سطوح، مبتنی بر مدیریت پروژه در راستای بهینه نمودن 
طرح های مورد پیمان از نظر فنی و اقتصادی، خدمات برجسته تری 
کارکنان تهویه ویونا می  کلیه مسئولان و  کند .  را به مشتریان خود ارائه 
کوشند تا با رعایت ارزشها و رفتارهای اصولی و اخلاقی، از جمله احترام 
کرامات انسانی و  به قوانین مربوط به مالکیت های معنوی، مقررات و 
کلیه حقوق همکاران، رعایت مقررات ایمنی، بهداشت شغلی،  رعایت 
محیط زیست و کار به منظور حفظ سلامت خود و کاربران و جلوگیری از 
هدر رفت منابع، محیطی سالم و بالنده ای را برای مشتریان خود فراهم 

نمایند.

برگزاری 24 پنل تخصصی با موضوع بنای برتر

تهویه ویونا بیش از سه دهه سابقه خود را در نمایشگاه تاسیسات به میدان آورده است 

گزارش می شود: ک  نمایشگاه تاسیسات تهران از دوربین استودیو محتوا
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ایران  تاسیسات  صنعت  جایگاه  پیگیری 
از   ساختمان  صنعت  اجرایی  کمیت  حا در 
اهداف نشریه ساختمان فردا است . درباره 
جایگاه این صنعت در بخش های مختلف 
جلال  دکتر  با  گویی  و  گفت  کشور  اجرایی 
فعالان  از  و  دانشگاه  استاد  ابیانه  الدین 
ادامه  در  که  ایم  داده  انجام  صنعت  این 

. را می خوانیم  این پرسش و پاسخ 

 جایگاه صنعت تاسیسات ایران در 
حکمرانی صنعت ساختمان ایران 

چگونه است؟
حکمرانی  در  ایران  تاسیسات  صنعت 
صنعت ساختمان ایران با توجه به دلایل 
قرار  خودش  جایگاه  در  درستی  به  زیر 
انرژی،  اتلاف  شاهد  متاسفانه  لذا  ندارد. 
احداث  های  هزینه  رفتن  هدر  به  آب، 
حتی  ساختمان  در  تاسیسات  اجرای  و 
و  ساختمان،  هنگام  زود  شدن  مستهلک 
افزایش میزان آلودگی های زیست محیطی 
و  آب  و  انرژی  اولیه  منابع  رفتن  بین  از 
کشور هستیم و  کلی زیرساخت های  بطور 

بود. خواهیم 
از  دنیا  کل  در  تاسیسات  صنعت  الف( 
نوع  و مقدار مواد مصرفی،  نوع  نقطه نظر 
آلودگی  سطح  مصرفی،  انرژی  مقدار  و 
آب  مصرف  مقدار  محیطی،  زیست  های 
)بصورت مجموع آثار در محل و در جهان( 
صنعت  است.  تغییر  حال  در  همچنان 
در  )مخصوصا  ایران  کشور  در  تاسیسات 
که اصولا از خود  شرکت های دانش بنیان 
توسعه  قابلیت  و  طراحی  افزار  نرم  دارای 
هستند( سعی در بروزرسانی و متاثر از این 
صنعت  در  حالیکه  در  میباشند.  تغییرات 

آرامی  به  تغییرات  این  ایران  ساختمان 
میکند. نفوذ 

آب  و  انرژی  مبلغ  جهان  در  اصولا  ب( 
موقعیت  از  ناشی  عوامل  از  متاثر  همواره 
منابع  پتانسیل  و  وجود  جغرافیایی، 
انتقال  های  هزینه  چگونگی  و  نوع  اولیه، 
کم میباشند. در ایران  و مدیریت های حا
دستوری  بصورت  موضوع  این  متاسفانه 
تقریبا و بصورت ظاهری مبلغ انرژی و آب 
پایین دیده میشوند و برای برخی مصرف 

میباشند. صفر  تقریبا  کنندگان 
ساختمان  صنعت  در  تاسیسات  پ( 
گرم  آبرسانی سرد و  اصولا در بخشهای 1- 
شرب،  و  بهداشتی  )مصارف  فاضلاب  و 
 -2 آنها(،  امثال  و  سبز  فضای  آبیاری 
گرمایش و سرمایش )تهویه مطبوع(  فرایند 
در  میشود.  خلاصه  حریق  3-اطفاء 
بخشهای 1 و 3 صرفا تابعی از نوع و مقدار 
که  گفت  توان  می  و  هستند  مصرفی  مواد 
خیلی دچار مشکل نیستیم. ولی در مورد 
که معمولا به نادرستی در انتهای  بخش 2 
مشکل  میشوند  مطرح  ساختمانی  پروژه 
صنعت  از  بخش  این  دارد.  وجود  بزرگی 
یک  ریه  و  قلب  منزله  به  که  ساختمان 
مناسبی  مکان  همیشه  است  ساختمان 
های  لوله  عبور  و  تجهیزات  نصب  برای 
انگیزه  با  گرفته نمیشوند،  ارتباطی در نظر 
اقتصادی تر شدن امر راهبری و نگهداری 
میگردد.  استفاده  تجربه  بدون  افراد  از 
از بین رفتن زود  این موارد همیشه سبب 
نهایت  در  میگردد  مربوطه  تجهیزات  رس 
محسوب  سکونت  قابل  غیر  ساختمان 
کننده  مصرف  نارضایتی  موجب  و  میشود 
بسیار  های  هزینه  انجام  و  تجدید  با  مگر 

صورتیکه  در  هم  آن  اصلاح  امکان  بالا 
باشد. پذیر  امکان 

 جایگاه تکنولوژی روز دنیا در تولیدات 
صنعت تاسیسات ایران در چه 

جایگاهی قرار دارد؟

صنایع  کنندگان  تولید  اغلب  خوشبختانه 
روز  به  و  مناسب  تکنولوژی  از  تاسیسات 
خود  محصولات  تولیدات  جهت  شده 
و  آزمایشگاه  نقش  اما  میکنند.  استفاده 
این  در  مطبوع  تهویه  تجهیزات  آزمون 
ناپیداست.  و  کمرنگ  بسیار  صنعت 

آزمون  های  اتاق  و  ها  آزمایشگاه  تهیه 
همچنین  و  مطبوع  تهویه  تولیدات  برای 
ساخت  استانداردهای  نمودن  اجباری 
کنندگان را بسمت استفاده بیشتر از  تولید 
تکنولوژی های روز دنیا سوق خواهد داد.

گر به صنعت تاسیسات توجه نشود   ا
ضررهای مالی و اقتصادی آن برای 

کشور تا کجا پیش خواهد رفت؟
با توجه به اهمیت تاسیسات در استفاده 
و رفاه ساختمانها عدم توجه به این بخش 
مواجه  مشکلات  با  را  ها  پروژه  از  استفاده 
و  اولیه  گذاری  سرمایه  تمامی  و  نموده 
و  اداری  بخشهای  در  خصوصا  آن  اهداف 
تجاری نابود میسازد. عدم توجه به رعایت 
باعث  تاسیسات  صنایع  در  استانداردها 
انرژی و هدر رفت  به هدر رفتن حاملهای 
کشور خواهد شد. منابع مالی و اقتصادی 

کارشناس خبره  انتظار شما به عنوان 
این صنعت از برنامه های وزارت صمت 

و وزارت راه و شهرسازی چیست؟
استانداردهای  رعایت  نمودن  اجباری   -1
)جهت  مطبوع  تهویه  تجهیزات  تولید 
سود  و  مصنوعی  کنندگان  تولید  خروج 

حرفه( این  از  جویان 
مجاز  مصارف  رعایت  نمودن  اجباری   -2
در  مربوطه  تجهیزات  انتخاب  در  انرژی 

تاسیسات صنایع 
ساختمان  صنایع  نمودن  ترغیب   -3
در  صنعتی  و  تجاری  و  اداری  بخش  در 
استفاده کردن از سیستم تولید توام جهت 
افزایش ضریب بهره وری که حتی میتوان تا 

رسید. نیز  100درصد 

سیستم  از  استفاده  کردن  اجباری   -4
افزایش  جهت  ها  نیروگاه  در  توام  تولید 
در  حتی  و  تابستان  فصل  در  برق  تولید 
در  موجود  تجهیزات  همین  با  سال  کل 
کشور برای رسیدن به شرایط  صنعت برق 

ایزو.... استاندارد 
کالای خارجی در  5- توقف واقعی واردات 
تاسیسات  تجهیزات  )اغلب  صنعت  این 

دارند( داخلی  کننده  تولید 
از  مالی  غیر  حمایتهای  ارائه   -6
دانش  از  استفاده  با  که  تولیدکنندگانی 
که منجر  روز دنیا و دارای نرم افزار طراحی 
مصارف  و  اولیه  مواد  مصرف  کاهش  به 
ترغیب  و  میگردد  آب  و  انرژی  حاملهای 
 ، آنها جهت استفاده از سیستمهای گازسوز
در  هیدروژن  ک  پا انرژی  و  هیبریدی 

آینده....
آیین نامه ها و اجرای قوانین  7- تصویب 
پیشرط  عنوان  به  انرژی  مصارف  رعایت  و 

مجتمعها  ساخت  پروانه  صدور 
های  پروژه  سازندگان  ترغیب   -۸
و  نیاز  مورد  انرژی  تولید  به  ساختمانی 
ارائه  )با  انرژی  مصارف  چشمگیر  کاهش 

مالی( غیر  تشویقات 
تجهیزات  تولید  از  واقعی  جلوگیری   -9
تهویه مطبوع توسط سازندگان فاقد پروانه 
تولید  )جهت  سختگیرانه  شرایط  ایجاد  و 
جهت  انرژی(  کمتر  مصارف  با  محصولات 

تولیدکنندگان ساخت  پروانه  تمدید 
اداره  در  خبره  کارشناسان  از  استفاده 
و  تاسیسات  صنعت  و  ساختمان  صنایع 
اقتصادی  های  واسطه  حذف  نهایت  در 
که واقعا مسبب خیلی از مشکلات در این 

هستند. صنایع 

جایگاه صنعت تاسیسات ایران درست نیست 
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خبــر

مطابق آمار وزارت راه و شهرسازی، 2 میلیون و 700 
شهری  فرسوده  بافت های  در  ناپایدار  واحد  هزار 
کشور در  از جمعیت  وجود دارد و 20 میلیون نفر 

زندگی می کنند. بافت فرسوده  محدوده 
کارآمد در  166 هزار و 500 هکتار بافت فرسوده و نا
سکونت  محل  میزان،  این  که  دارد  وجود  کشور 
حوادث  برابر  در  و  بوده  نفر  میلیون   20 حدود 
طبیعی به ویژه زلزله، آسیب پذیر است. همچنین 
کم بر این بافت ها، بر تشدید معضلات  شرایط حا
اجتماعی و زیست محیطی دامن می زند. به منظور 
ساخت  قانونی  الزامات  نیز  و  دولت  وعده  تحقق 
سالانه یک میلیون مسکن، سیاست های تشویقی 
لحاظ  فرسوده  بافت های  در  ساخت وساز  برای 
تسریع  برای  راه وشهرسازی  وزارت  است.  شده 
احیای بافت های فرسوده علاوه  بر اعطای زمین به 
صاحبان مسکن در این بافت ها، صدور پروانه های 
کنان بافت های  ساختمانی را سرعت بخشید تا سا
پیدا  ساخت وساز  برای  بیشتری  انگیزه  فرسوده 
برای ترغیب  ارائه بسته تشویقی  که  آنجا  از  کنند. 
فرسوده،  مسکونی  واحدهای  نوسازی  به  مالکان 
است،  شهرسازی  و  راه  وزارت  اولویت های  از 
متقاضیان می توانند حداقل از 50 درصد تخفیف 
کنند.  استفاده  کم ساخت  ترا و  پروانه  در عوارض 
بافت های  صاحبان  همکاری  افزایش  همچنین 
آموزش  و  کشور  با سازمان فنی وحرفه ای  فرسوده 
راه شهرسازی در  اقدامات وزارت  از دیگر  کنان،  سا
این حوزه بوده است. علاوه بر این، در سیاست ها و 
ضوابط کالبدی متضمن تشویق نوسازی محله ای 
کارآمد شهری که تابستان  در بافت های فرسوده و نا
شد،  منتشر  شهرسازی  و  راه  وزارت  توسط   1401
که با تصویب شورای عالی مسکن، در  اشاره شده ا
راستای افزایش رقابت پذیری و ایجاد مزیت نسبی 
کارآمد،  برای ساخت وساز در بافت های فرسوده و نا
در  ثبت  ضمن  مذکور،  بافت های  در  نوسازی ها  

واحدهای مشمول قانون جهش تولید مسکن، از 
قانون بهره مند می شوند. مزایای مالی 

میزان تسهیلات نوسازی و ساخت وساز در 
بافت های فرسوده

و  راه  وزیر  معاون  آئینی،  محمد  اظهارات  طبق 
برای  واحد  هزار   3۸ از  بیش  کنون  تا شهرسازی، 
دریافت تسهیلات به بانک مسکن معرفی شده اند. 
برای نوسازی، تسهیلات بافت های فرسوده از دو 
ویژه  تسهیلات  می شود.  پرداخت  مختلف  منبع 
با  آن  تومان  میلیون   150 که  فرسوده  بافت های 
که البته باید در پایان دوره  سود صفر درصد است 
ساخت، برگردانده شود. مبلغ تسهیلات بافت های 
فرسوده در تهران 450 میلیون تومان، کلان شهرها 
میلیون   350 شهرها  سایر  و  تومان  میلیون   400
تومان است. البته متقاضیان می توانند از تسهیلات 
خودمالکی نهضت ملی مسکن، استفاده و با توجه 
به شرایط ، از بین دو نوع تسهیلات مذکور، یکی را 

کنند. انتخاب 
رکورد ساخت وساز در بافت های فرسوده طی 

10 سال اخیر
با اتکا به این سیاست ها، آمار ساخت وساز در نقاط 
ضعیف شهرها بیانگر این است که ساخت مسکن 

در بافت های فرسوده، رکورد حدود یک دهه اخیر 
از  بیش  گذشته،  سال  که  به گونه ای  شکسته؛  را 
فرسوده  بافت های  در  مسکونی  واحد  هزار    64
تا  سال 92  از  که  رقم  این  با  است.  شده  ساخته 
کنون بی سابقه بوده، رکورد تازه   ای در ساخت وساز 
مسکن در بافت   های فرسوده شهرهای کشور طی 
10 سال گذشته ثبت شده است.   به جز سال های 
بافت های  در  ساخت وساز  که   1392 تا   1390
از ۸0 هزار واحد یا حدود این رقم  فرسوده، بیش 
بوده، از سال 1393 تا 1399 اغلب ساخت وسازها 
زیر 50 هزار واحد بوده و فقط در سال 1397 به 60 
هزار واحد رسیده است. با این حال، این روند بعد 
سال های  طی  سیزدهم  دولت  آمدن  کار  روی  از 
1400 و 1401 به بیش از 60 هزار واحد رسیده است.

چالش های ساخت وساز در بافت فرسوده
هرچند ساخت وساز در بافت های فرسوده، با توجه 
به کاهش مشکل تامین زمین و امکان افزایش روند 
کشور،  ساخت وساز مسکن به عنوان نیاز اساسی 
در نگاه اول مثبت به نظر می رسد و به تحقق وعده 
مسکن  ساخت  حوزه  در  قانونی  الزامات  و  دولت 
می تواند  ماجرا،  دیگر  وجه  از  اما  می کند،  کمک 
خسارت هایی نیز به همراه داشته باشد. همان طور 

که در آمار قبلی اشاره شد، بافت های فرسوده بیش 
کم  از 20 میلیون نفر را در خود جای می دهند و ترا
جمعیتی آنها بالاست. در این راستا، آسیه فروردین، 
زوایای  تشریح  در  شهرسازی  حوزه  کارشناس 
مجوز  صدور  گفت:  فرسوده  بافت  نوسازی  پنهان 
کیفیت زندگی  کم برای افزایش ساخت وساز بر  ترا
در  خصوصا  فرسوده،  بافت های  در  کن  سا افراد 
کنان در  که تجمع سا کلان شهرها  پایتخت و سایر 
این مناطق بیشتر است، تاثیرات نامطلوب دارد و 
تامین زیرساخت های بهداشتی، تجاری، فرهنگی، 
تفریحی و... به اندازه جمعیت و نیز امکان ارتقای 

بینش فرهنگی، چندان میسر نخواهد بود.
و  فرسوده  بافت های  تخریب  با  گفت:  فرودین 
مشکل  از  بخشی  ظاهرا  هرچند  آن ها،  نوسازی 
حل  بزرگ  شهرهای  در  خصوصا  زمین  تامین 
کنان  سا زیاد  تعداد  اسکان  وضعیت  اما  می شود، 
که  این بافت ها هنگام نوسازی و ساخت مسکن 
بعضا بیشتر از زمان وعده داده  شده طول می کشد، 
چالش زا  و...  فرهنگی  درآمدی،  مختلف  ابعاد  از 

است.
بیانگر  حوزه،  این  در  مرتبط  پژوهش های 
چالش های ساخت وساز مسکن در بافت فرسوده 
و لزوم توجه به آنها است. تحقیق انجام شده درباره 
شهر  فرسوده  بافت  در  ساخت وساز  چالش های 
مطالعه تطبیقی )محله های نعمت آباد و زرگنده( 
همکاران،  و  مهدوی نژاد  محمدجواد  توسط 
و  مسئولان  و  مالکان  بی توجهی  می دهد،  نشان 
و  غیربومی  عموما  کنان  سا بودن  بی تفاوت  نیز 
مهاجران، به بهسازی و بهبود کیفیت بافت لطمه 
زده و شاخص های کیفیت محیط و کیفیت زندگی 
از  استاندارد،  سطح  به  نسبت  مکان ها  این  در 
دلایل این بی انگیزگی است. همین موضوع، سبب 
از هم پاشیدگی نظام اجتماعی، فرهنگی و کالبدی 

است. شده 

دولت چه مشوق هایی برای نوسازی بافت فرسوده می دهد؟
کن خانه های قدیمی چشم انتظار اقدام دولت و بخش خصوصی 20 میلیون سا

 پلتفرم ها چه آسیبی
 به بازار مسکن می زنند

بدون  افراد  گفت:  تهران  ک  املا اتحادیه  اول  رئیس  نایب 
گوشی همراه هوشمند در فضای  هیچ گونه تخصص با یک 
مجازی و پلتفرم ها به بازار مسکن ورود می کنند که دراز مدت 
تبعات مخربی در پی خواهد داشت. داوود بیگی نژادبا اشاره 
به اینکه پلتفرم های خانه یابی باید حذف یا بازرسی شوند، 
گوشی هوشمند همراه در  امروز بیش از 125 میلیون  گفت: 
دست عموم مردم وجود دارد و فردی بدون هیچ گونه مجوز 
یا تخصصی اجازه در فضای مجازی و برخی اپلیکیشن های 
که  خانه یاب، مسکن خرید و فروش یا رهن و اجاره می کنند 
می شود.  مسکن  بازار  مصرفی  تقاضای  در  تشدید  موجب 
کرد:  کید  ک تهران در ادامه تا نایب رئیس اول اتحادیه املا
کشور مهم است زیرا مصرف کننده  البته موضوع مسکن در 
تعادل در  که موجب عدم  پلتفرمی  و هرگونه  مردم هستند 
عرضه و تقاضای مسکن شود، مضر خواهد بود و قطعاً دراز 
مدت نیز تبعات جدی در بازار مسکن در پی خواهد داشت. 
شده  اخیر  سال های  با  متفاوت  تجارت  بازار  سیستم  کو  ا
کنون قسمتی زندگی عموم  است و فضای مجازی نیز هم ا
کوسیستم  گر این ا را به خود درگیر کرده است و باید بدانیم ا
کنترل نشود و بر اساس چارچوب و مقررات  در حال حاضر 
کرد.  پیش نرود، خطرات جدی بازار مسکن را تهدید خواهد 
گفت: اپلیکیشن هایی در بازار مسکن فعالیت می کنند  وی 
کنترل و رصد شوند و در  باید از سوی دستگاه های مربوطه 
کننده واقعی قرار بگیرد و  راستای خدمت رسانی به مصرف 
که با زندگی مردم  قطعاً نباید اجازه دهیم این نرم افزارهای 
گره خورده بخواهند تداخلی ایجاد کنند و موجب آشفتگی در 
بازار مسکن می شود زیرا بازار مسکن را رقابتی جلوه می دهند. 
قیمت  ک  املا مشاورین  آیا  اینکه  به  اشاره  با  بیگی نژاد 
گفت: طبق  واحدهای مسکونی را افزایش می دهند یا خیر، 
ک قیمت ها در بازار افزایش نمی دهند  بررسی ها مشاورین املا
و قطعاً بازار مسکن تأثیرپذیری از این افراد نخواهد داشت.
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راهکار اصولی مقابله  کارشناسان حوزه مسکن، 
تسهیل  را  مسکن  اجاره  درصدی   3۸ رشد  با 
به  زمین  گذاری  وا طریق  از  مردم  برای  مالکیت 

کردند. عنوان  متقاضیان 
عنوان  با  که  ایران  آمار  مرکز  اخیر  گزارش  در 
با  ارتباط  در  و  مصرف کننده«  قیمت  »شاخص 
کشور  در  مسکن  اجاره بهای  شاخص  تغییرات 
اجاره بهای  درصدی   3۸.5 رشد  شد،  منتشر 
نشان  پارسال  مشابه  زمان  به  نسبت  را  امسال 
اجاره بها  هزینه  در  نفس گیر  رشد  این  می دهد. 
فروش  و  خرید  بازار  که  داده  رخ  شرایطی  در 
مسکن با افت قیمت و حداقل ثبات قیمتی در 

است. شده  مواجه  حوزه  این 
که  بدین ترتیب این سوال مهم مطرح می شود 
چه  اجاره بها  دربازار  قیمتی  جهش  این  علت 

است؟ چیزی 
کارشناس  مطهری،  محسن  راستا،  این  در 
حوزه مسکن، توضیح داد: اینکه افزایش درصد 
کشور  کلی  تورم  گرفتن  نظر  در  بدون  اجاره بها 
راهبردی  اشتباه  یک  شود،  تحلیل  و  بررسی 
نشان  رسمی  آمارهای  که  همانطور  است. 
ماه   6 این  در  کشور  عمومی  تورم  می دهد، 
درصد   40 حوش  حول  عددی  سال  ابتدایی 
امسال  شهریور  ماه  در  که  ترتیب  این  به  بوده 
خانوارها  مصرفی  هزینه  پیش،  سال  به  نسبت 
یافته  افزایش  درصد   39.5 متوسط  طور  به 

است.
 وی ادامه داد: وقتی می گوییم اجاره بها در این 
6 ماه اخیر 39 درصد افزایش یافته باید به عدد 
که اجاره بهای  کنیم، چرا  تورم عمومی نیز توجه 
کالا در سبد هزینه  مسکن در بازار به عنوان یک 
خانوار است و قیمت آن طبق تورم عمومی بالا 

قیمت  افزایش  این  راستا،  همین  در  می رود. 
طبیعی  که  البته  می آید.  حساب  به  طبیعی 
اما  نیست.  بودن  مطلوب  معنای  به  آن  بودن 
کالا  که چون مسکن یک  عرض بنده این است 
آن  قیمتی  تغییرات  باید  لذا  می آید،  حساب  به 
را متناسب با دیگر بخش های اقتصاد ملاحظه 
نمود. درست است که قیمت خرید خانه کاهش 
کرده، اما چون نرخ اجاره بها را قیمت خانه  پیدا 
مشخص نمی کند، بلکه این نرخ تابعی از اقتصاد 
کلی است، بنابراین ما شاهد یک افزایش قیمت 

در این حوزه بوده ایم. 
 اقدامات دستوری درجا زدن است

اجاره بها  بازار  برون رفت  راه کار  مطهری در مورد 
تورم  که  گزاره  این  کرد:  بیان  تورمی،  شرایط  از 

تبعیت  عمومی  تورم  از  کاملا  کشور  در  اجاره بها 
می کند، به این معنا است که با افزایش نرخ تورم 
اجاره بها  بازار  در  قیمت  افزایش  تب  عمومی، 
می توان  آن  کاهش  با  و  می شود  تشدید  نیز 
کاهش  نیز  اجاره   بها  رشد  سرعت  داشت  انتظار 
که وجود تورم یکی از  کشور ما  یابد. بنابراین در 
گی های ثابت حال حاضر آن است، صحبت  ویژ
چه  آن  شبیه  دستوری  و  نظارتی  راه کارهای  از 
نمی تواند  افتاد،  اتفاق  دولت  سوی  از  امسال 

باشد. راه گشا 
کشور  در  مسکن  بپذیریم  باید  داد:  ادامه  وی 
معضل  این  حل  و  شده  معضل  یک  به  تبدیل 
کلی مصداق درجا زدن  اقتصاد  به  توجه  بدون 
داده،  نشان  اخیر  سال  دو  که  همانطور  است. 

علی رغم تلاش دولت سیزدهم و انجام اقداماتی 
با هدف ساماندهی بازار مسکن و مهار تورم در 
این  در  نتوانسته  عمل  در  اما  اجاره بها،  بازار 
زمینه موفقیتی کسب کند؛ چرا که به تاثیرگذاری 

است. شده  بی توجهی  عمومی  تورم 
شده،  گفته  نکات  به  توجه  با  افزود:  وی 
حل  دنبال  به  گر  ا سیاستگذاران  و  مسئولان 
معضل مسکن هستند باید از تجربه این دوسال 
کردن  مالک  دنبال  به  و  کرده  استفاده  گذشته 
باشند. در همین چارچوب طرح نهضت  مردم 
تاثیرات  می تواند  اجرا  صورت  در  مسکن،  ملی 
کننده ای داشته باشد. اما نکته  مثبت و تعیین 
اجرای نهضت  کنون  تا که  اینجا است  اصلی در 
شیوه  که  چرا  نبوده،  مطلوب  مسکن  ملی 
انبوه سازی آن هم با این سازوکار راهی به جایی 

برد. نخواهد 
 آسان ترین راهکار حل مسأله اجاره بها

که نهایتا چه باید  مطهری در جواب این سوال 
گفت: باید روش نهضت ملی مسکن عوض  کرد، 
شود، باید دولت آنچه را که صاحب آن است را به 
مردم عرضه کند، آن هم چیزی جز زمین نیست. 
انحصار  شکستن  با  و  راحتی  به  می تواند  دولت 
به  مستقیم  صورت  به  آن  کردن  عرضه  و  زمین 
کند. توجه  مردم مشکل مسکن را تا حدی حل 
کشور ما تجربه ای شبیه همین  کنید، در داخل 
مردم  کوتاه  زمان  در  که  داریم  بنده  پیشنهاد 
از  و  شوند  مالک  توانسته اند  و  شده  خانه دار 
در  یابند.  رهایی  نشینی  اجاره  روانی  فشار  این 
دادن  سروسامان  که  کنم  کید  تا باید  فقط  آخر 
اقتصادی  شرایط  به  توجه  با  اجاره بها  بازار  به 
و  نبوده  ممکن  دستوری  سیاست های  با  کشور 

است. زمین  عرضه  دولت  برای  راه  آسان ترین 

در گفت وگو با کارشناس اقتصاد مسکن ارائه شد

نسخه ای برای مقابله با رشد 38 درصدی اجاره بها

 

نگاه

مهمترین مشکلات ساخت 
مسکن چیست؟

] ابوالفضل مرتضوی[
کانون انبوه سازان رئیس 

چند  موضوعی  مسکن  موضوع 
به  است.  بعدی  چند  و  وجهی 
برون رفت  برای  که  معنا  این 
جهش  و  ساخت وساز  رکود  از 
تکالیفی  فقط  مسکن،  تولید 
گذاشته  دولت  عهده  بر  که 
بخشی  نمی کند.  کفایت  شده، 
و  سفت  قوانین  به  موضوع  از 

که از سال های قبل وجود داشته است و باید  سختی برمی گردد 
اصلاحاتی در آن به عمل آید. همچنین باید قوانین جدید با عنوان 
قوانین حمایتی و به منظور پیشتیبانی و حمایت از بازیگران اصلی 
در حوزه مسکن به عنوان یک مسأله ملی مطرح شود. مسأله ملی 
از این جهت مد نظر بنده است که ما یک بدمسکنی داریم و یک 
کاهش ساخت  کاهش قدرت خرید مردم و  که بر اثر  بی خانمانی 
است.  یافته  گسترش  آنها  دوی  هر  گذشته  سال های  در  ساز  و 
اقشار  توانمندکردن  و  برای استطاعت پذیری  باید  تفاسیر  این  با 
جامعه طرحی بیاندیشیم. ما نیازمند مجموعه قوانین و مقرراتی 
که به عنوان پشتیبان تولید مسکن، مخصوصا مسکن  هستیم 
نهضت  سازی  اجرایی  برای  دولت  که  شیوه ای  باشد.  حمایتی 
گرفته  کار  ملی مسکن به پشتوانه قانون جهش ملی مسکن، به 
است؛ با چالش های جدی در مسیر رسیدن به اهداف پیش بینی 
که ما در مساله ساخت  شده مواجه است. مهم ترین مشکلاتی 
مسکن مخصوصا مسکن حمایتی داریم، بحث تسهیلات بانکی 
کیفی  کمی و نه  است. تسهیلات بانکی به هیچ وجه نه از لحاظ 
مناسب مسکن حمایتی نیست. قرار است، وامی به مقدار350 تا 
550 میلیون تومان به انبوه ساز برای ساخت مسکن داده شود 
که آن مبلغ با اقساط قابل توجهی مثل 12 میلیون تومان تقسیط 
از  می خواهند  که  افرادی  درآمد  با  تناسبی  اعداد  این  می شود. 

ندارد.  شوند،  بهره مند  حمایتی  مسکن 
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امتناع بانک ها از پرداخت تسهیلات مسکن

نگاهزور وام به خرید خانه نمی رسد!
راهکارهای افزایش تأمین زمین 

برای نهضت ملی مسکن
] ابراهیم نجفی [

عضوکمیسیون عمران مجلس 

درباره طرح مردمی سازی نهضت 
خانه  ساخت  و  مسکن  ملی 
توسط مردم، چند مبحث مطرح 
است؛ نخست اینکه خود دولت 
اساس  بر  یعنی  بسازد  مسکن 
قانون جهش تولید مسکن همه 
موظف  اجرایی  دستگاه های 
شده بودند همه اموال مازاد خود 
کنند و به  را در سامانه بارگذاری 

صورت رایگان این زمین ها را به وزارت راه و شهرسازی بدهند و به 
محدوده شهرها الحاق کنند. در قانون بودجه سال 1402 ماده ای 
باید  نکنند  تکالیف خود عمل  به  بانک ها  گر  ا که  گنجانده شده 
سازمان امور مالیاتی به اندازه 20 درصد از تعهدات انجام نشده آنها 
را جریمه کند. همه بانک ها مخصوصا بانک های تخصصی موظف 
شده بودند بر اساس قانون جهش تولید مسکن در سال اول 360 
هزار میلیارد تومان پول برای دادن تسهیلات ساخت مسکن تامین 
کنند، در سال اول عملا بانک ها زیر بار نرفتند و از 360 هزار میلیارد 
فقط 20 هزار میلیارد وام دادند.  راه دیگر این است که دولت زمین 
رایگان به مردم بدهد و به هر دو تا سه نفر یک قطعه زمین بدهد و 
مردم خودشان تسهیلات و پروانه ساخت بگیرند و خودشان خانه 
بسازند، در خیلی از استان ها این امر عملیاتی شده و در شهرهایی 
که زمین وجود دارد این پروژه خود مالکی اجرایی شده است  و در 
این خود مالکی به خود افراد زمین رایگان می دهند تا شروع به 
که در داخل محدوده  ساخت و ساز شود. روش چهارم این بود 
کاربری با  کمیته های تغییر  روستاها به مردم تسهیلات بدهیم و 
آنجا بحث صدور  کمک شود در  کنند و  آنها موافقت  درخواست 
مجوز تسهیل شود تا در روستا افراد با زمین خودشان و تسهیلات 
که در صحن مجلس  کنند. آخرین بحث  بانک ها ساخت و ساز 
بررسی یک فوریت آن رای آورد این است که براساس کد ملی به افراد 
در محدوده طرح هادی روستایی که زیر ساخت آب و برق گاز وجود 
داشته باشد پروانه ساخت داده می شود. چون معمولا کمیسیون ها 
گر  با تغییر کاربری زمین زراعی و باغ و شالیزار مخالفت می کنند ولی ا

این طرح تصویب شود شرایط تسهیل می شود.

است  آن  از  کی  حا میدانی  مشاهدات  و  آمارها 
در  خود  وظایف  از  اخیر  سال  دو  در  بانک ها  که 
قبال پرداخت وام های مربوط به بخش مسکن 
سیدمحمدرضا  راستا  همین  در  زده اند.  باز  سر 
بودجه  و  برنامه  کمیسیون  عضو  میرتاج الدینی، 
از  مسکن  تسهیلات  پرداخت  تسریع  بر  مجلس 
کرده است تا روند ساخت مسکن  سوی بانک ها 
از  مسکن  وام های  پرداخت  اما  بگیرد.  سرعت 
به  مربوط  مشکلات  نهایت  در  بانک ها  سوی 
این حوزه را حل می کند؟ بانک ها با وجود اینکه 
در  را  خود  اعتبارات  از  درصد  هستند 30  مکلف 
کنند، اما مشاهدات میدانی  حوزه مسکن هزینه 
نشان می دهد اغلب شعب در مقابل درخواست 
مسکن،  وام های  دریافت  بر  مبنی  متقاضیان 
نشده  ابلاغ  آنها  به  مربوطه  بخشنامه  می گویند 
امر  این  بر  مبرهن  مثال  ندارند!  کافی  اعتبار  یا 
مربوط  تسهیلات  پرداخت  در  بانک ها  عملکرد 
به وام نهضت ملی مسکن است. ماده )4( قانون 
کرده است: »بانک ها  کید  جهش تولید مسکن تا
حداقل  مکلفند  غیربانکی  اعتباری  موسسات  و 
هر  در  را  خود  پرداختی  تسهیلات  از  درصد   20
سال با نرخ سود مصوب شورای پول و اعتبار به 
که  صورتی  به  دهند،  اختصاص  مسکن  بخش 
هزار   360 حداقل  از  قانون  اجرای  اول  سال  در 
میلیارد تومان تسهیلات برای واحدهای موضوع 
این قانون کمتر نباشد و برای سال های آینده نیز 
حداقل منابع تسهیلاتی مذکور با افزایش درصد 
صدرالذکر مطابق با نرخ تورم سالانه افزایش یابد.« 
این در حالی ست آمارها نشان می دهد در سال 
اول 1۸ درصد و در سال دوم نیز 17 درصد از تکلیف 
قانونی بانک ها در پرداخت تسهیلات نهضت ملی 
مسکن محقق شده است. در مجموع، عملکرد 
تسهیلات دهی نظام بانکی به نهضت ملی مسکن 

است. بوده  درصد   17.5
بانک ها در پرداخت تسهیلات مسکن تعلل 

نکنند
عضو  الدینی،  میرتاج  محمدرضا  نیز  به تازگی 
کمیسیون برنامه و بودجه مجلس در این مورد 
جمهوری  رئیس   دستور  باید  است:  کرده  بیان 
باید 30 درصد  گرفته شود چون بانک ها  جدی 
هزینه  مسکن  راستای  در  را  خود  اعتبارات  از 
سخت گیری  با  بانک ها  از  برخی  گاهی  که  کنند 
است:  افزوده  او  نمی کنند.  پرداخت  تسهیلات 
کید داشته است که باید  اخیرا رئیس جمهوری تا
تسهیلات  پرداخت  در  که  بانک هایی  مدیران 
و  شوند  بازخواست  داشته اند  کوتاهی  مسکن 
می رود  انتظار  شود؛  بهتر  پرداختی ها  وضعیت 
تسریع  شاهد  جمهوری  رئیس  دستور  این  با 

بانک ها  از سوی  پرداخت تسهیلات مسکن  در 
منظم  پرداخت  صورت  در  حتی  اما  باشیم. 
برای  مردم  مشکلات  از  گرهی  آیا  تسهیلات 

شد؟ خواهد  باز  مسکن  خرید  یا  ساخت 
جامه کوتاه تسهیلات مسکن بر تن مشکلات 

خریداران
کشورهای خارجی، دولت  که در برخی  در حالی 
تا ۸0 درصد قیمت تمام شده خانه را به خریداران 
وام می دهد، با وام  خرید مسکن در ایران حتی 
اتاق خرید. دولت، امسال در پی  نمی توان یک 
مشکلات مربوط به بخش مسکن تصمیم گرفت 
سقف برخی از این تسهیلات را افزایش دهد، اما 
کارآمد نخواهد بود بلکه  نه تنها باز هم چندان 
وجود  هم  دیگری  مشکلات  آن،  دریافت  برای 
دارد. برای مثال شورای پول و اعتبار در آخرین 

مسکن  خرید  تسهیلات  سقف   1402 بهار  روز 
داد.  افزایش  را  )تسه(  تقدم  حق  اوراق  محل  از 
تهرانی  زوجین  برای  مسکن  وام  این،  از  پیش 
که  بود  تومان  میلیون  جعاله 4۸0  وام  علاوه  به 
همچنین  است.  رسیده  تومان  میلیون   960 به 
تومان  میلیون   2۸0 نیز  تهرانی  مجردهای  به 
تا 560 میلیون تومان  کنون  ا که  تعلق می گرفت 
وام  سقف  افزایش  این  البته  است.  داشته  رشد 
شد  باعث  که  داشت  دنبال  به  دیگری  مصائب 
کثر متقاضیان عطای آن را به لقایش ببخشند  ا
مسکن  خرید  برای  دیگری  راه  دنبال  به  و 
بگردند. اولین مانع این تسهیلات اقساط ماهانه 
تومانی  میلیون   960 وام  ماهانه  اقساط  است؛ 
کل  حدود 19 میلیون و 300 هزار تومان است و 
بازپرداخت آن دو میلیارد و 7۸0 میلیون تومان 
برآورد می شود. میزان اقساط برای مجردها نیز 11 
میلیون و 277 هزار تومان برآورد می شود. مانع 
وام پرداخت  برای  باید  که  دوم، هزینه ای است 
تومان  هزار   90 تسه  اوراق  قیمت  کنون  ا شود. 
است و با توجه به اینکه زوجین تهرانی برای وام 
اوراق  باید هزار و 920 عدد  960 میلیون تومانی 
تهیه کنند در نتیجه باید 172 میلیون و 700 هزار 
این  بر  نیز  تهرانی  مجردهای  بپردازند.  تومان 
ترتیب ملزم به خرید هزار و 120 عدد اوراق تسه و 
در نهایت پرداخت 100 میلیون و ۸00 هزار تومان 

. هستند
نیست  مسکن  وام  هزینه  تنها  اوراق  خرید  اما 
انتهای  تا  ابتدا  از  متقاضیان  گفته  اساس  بر  و 
مراحل دریافت این تسهیلات هزینه های دیگری 
میدانی  بررسی های  است.  مردم  انتظار  در  نیز 
برای  بانک  کنون  ا می دهد  نشان  تجارت نیوز 
کارشناسی ملک حدود دو تا چهار میلیون تومان 

می کند. دریافت 
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